
Es ist eines der ersten Kaufhäuser in 
der Schweiz: 1908 eröffnete Emanuel 
Biedermann (1847-1924) das „Maga-
zin zum Rot-Haus“ an der Win-
terthurer Marktgasse. Ein Jahr zuvor 
hatten die Architekten Rittmeyer und 
Furrer das als Eckbau konzipierte Ge-
schäftshaus fertiggestellt. Ein ge-
schickt gewähltes Stützenraster und 
grosszügige Geschossflächen machten 
das Rothaus zu einem würdigen Ver-
treter des noch jungen Typus Waren-
haus.  

Seit über 100 Jahren bestimmt der 
Jugendstilbau mit seiner Naturstein-
fassade und den beiden markanten 
Erkern die untere Marktgasse. Bereits 
1929 wurde das Kaufhaus durch den 
Abbruch des Nachbarhauses erweitert. 
1943 fiel das Haus an den Konsum-
verein, 40 Jahre danach eröffnete 
nach einem grossen Umbau das Mö-
belhaus Pfister. Nochmals vier Jahr-
zehnte später erfolgte die Sanierung 
der drei fünfstöckigen Häuser an der 
Marktgasse und beiden zwei- und 
dreistöckigen Häusern am Kirchplatz 
umfassenden Ensembles: Um wieder 
vielfältigen Nutzungen zu dienen, 
sollte das Rothaus zu Wohn- und Ge-
schäftszwecken umgebaut werden. 
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Rothaus Winterthur

Rothaus Winterhur

Das Rothaus an der Marktgasse in Winterthur hat eine grosse Geschichte: Der 1907 von den Ar-
chitekten Rittmeyer und Furrer realisierte Bau ist eines der ersten Kaufhäuser in der Schweiz. 
1929 wurde das Kaufhaus erweitert. Nach der langjährigen Nutzung durch den Konsumverein 
erfuhr das Gebäude zusammen mit den beiden benachbarten Liegenschaften einen grossen 
Umbau und beherbergte ab 1983 das Möbelhaus Pfister. Um wieder vielfältigen Nutzungen zu 
dienen, wurde das Rothaus nun zu Wohn- und Geschäftszwecken saniert und umgebaut.
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Gestalterisches Gesamtkonzept
Der Wunsch der Bauherrin, der Asse-
timmo Immobilien Anlagestiftung, war 
es, aus dem grossflächigen Gebäude-
komplex wieder kleinere Einheiten zu 
machen, um einerseits Geschäfts- und 
Büroräume, andererseits Wohnungen 
zu schaffen. Während das Erdgeschoss 
dem Retail vorbehalten ist, befinden 
sich in den Etagen darüber Büroräum-
lichkeiten. Als anspruchsvoll erwies 
sich während der Sanierung zum ei-
nen, dass die äussere Hülle unter 
Denkmalschutz steht, zum anderen 
die engen Verhältnisse einer Baustelle 
in der Altstadt. 

Die drei Häuser Marktgasse 31, 33 und 
37 wurden in den 1970-er Jahren 
stark umgebaut. Um mehr Ausstel-
lungsfläche für das Möbelhaus zu ge-
winnen, wurden in zwei Häusern die 
Treppenhäuser aufgelöst. Die Flächen 
der einzelnen Häuser sind auf rund 
4‘500 Quadratmetern zu einer zusam-
menhängenden Fläche zusammenge-
führt, nahezu alle historische Substanz 
wurde entfernt. Um einerseits klein-
teilige Mieteinheiten für Büroflächen, 
andererseits gut geschnittenen Stadt-
wohnungen zu schaffen, erschliesst im 
schmalen Grundriss der Marktgasse 33 
ein neues zeitgemässes Treppenhaus 

zusätzlich mit einem Aufzug alle Ge-
schosse und ermöglicht damit ver-
schieden grosse Mietflächen.

In den Hofhäusern am Kirchplatz wur-
den Riegelwände teils offengelegt, 
teils Ausfachungen herausgenommen. 
Die fünf Wohnungen dort zeigen mo-
derne Grundrisse und ein vom Ju-
gendstil inspiriertes Farbkonzept. Die 
Liebe zum Detail zeigt sich unter an-
derem in den dunkelblauen Küchen-
fronten, die ein feiner Holzrahmen 
selbst unter der Natursteinabdeckung 
der Arbeitsfläche ziert, aber auch im 
Eichenparkett mit seinem versetzten 
Hell-Dunkel-Raster. Im Treppenhaus 
trifft eine florale Tapete auf ein oran-
gefarbenes Band in Handlaufhöhe 
– die Wandverkleidung erstreckt sich 
selbst in den Lift hinein. Zurückhal-
tend elegant präsentieren sich auch 
die Bäder, die blaugraue Fliesen mit 
messingfarbenen Armaturen kombi-
nieren. 
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Überzug, UB Kalksandstein tragend Wärmedämmung weich Abdichtung

Bestand Beton Holz Auflagen

Neu Backstein tragend Wärmedämmung hart In Abklärung

Abbruch Beton vorfabriziert Holzwerkstoff Geändert

UK = Unterkante RB = Roh Boden

H.i.L. = Höhe im Licht NA = Notausgang FFB = Faserzement-Bank RAD = Radiator

OK = Oberkante
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IK = Innenkante

FB = Fertig Boden

MFB = Metallfensterbank

FBF = Fensterbank fertig

BFI = Brüstung fertig innen

BRI = Brüstung roh innen

ST = Sturz roh

SW = Schwelle Fertig M = Motorantrieb

K = Kurbel

MAR = Stoffmarkise 

RAF = Rafflamellenstoren
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